Definitioner av nyckeltal

Fastighetsrelaterade

Forvaltningsfastigheter
exklusive projekt, MSEK

Forvaltningsfastigheternas verkliga
varde exklusive varden hanforliga
till projektfastigheter vid periodens
utgang.

Nyckeltalet visar utvecklingen av
vardet pa Koncernens
forvaltningsfastigheter exklusive
projekt 6ver tid.

Forvaltningsfastigheter, SEK
per kvm

Forvaltningsfastigheter verkliga
varde vid periodens utgang i
forhallande till uthyrbar

area.

Nyckeltalet visar utvecklingen av
vardet pa Koncernens
forvaltningsfastigheter i forhallande
till area 6ver tid.

Hyresvarde, MSEK

Kontrakterade hyra vid periodens
utgang samt bedémd
marknadshyra fore vakanta lokaler.

Nyckeltalet visar pa Koncernens
intdktspotential utifran aktuellt
fastighetsinnehav.

Hyresvarde, SEK per kvm

Hyresvarde i forhallande till
uthyrbar area.

Nyckeltalet visar pa Koncernens
intaktspotential per kvadratmeter
utifran aktuellt fastighetsinnehav.

Genomsnittlig aterstaende
kontraktslangd, ar

Aterstaende totalt kontraktsvirde i
forhallande till total arshyra.

Nyckeltalet visar pa Koncernens
risk for framtida vakanser.

Nettouthyrning, MSEK

Under perioden ingangna
hyresavtal inklusive befintliga avtal
vilka omférhandlats reducerad med
uppsagningar for avflyttningar.

Belyser Koncernens
intaktspotential.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad hyra for hyresavtal
vilka I6per vid periodens utgang i
forhallande till hyresvarde.

Anvands for att belysa den
ekonomiska uthyrningsgraden i
Koncernen.

Areamassig uthyrningsgrad, %

Uthyrd area i forhallande fill
uthyrbar area.

Nyckeltalet visar pa den
areamadssiga utnyttjandegraden for
Koncernens forvaltningsfastigheter.

Direktavkastning fastigheter, %

Beraknat driftéverskott pa arsbasis
(periodens driftnetto uppraknat till
helar) i forhallande till
fastigheternas verkliga varde
exklusive projektfastigheter vid
periodens utgang.

Askadliggor fastigheternas
ekonomiska avkastningsformaga.

Overskottsgrad, %

Driftoverskott i forhallande till
hyresintakter for perioden.

Anvands for att visa hur stor andel
av intakterna som aterstar efter
fastighetskostnader. Nyckeltalet ar
ett effektivitetsmatt som kan




jamforas mellan fastighetsbolag
och dven over tid.

Aktierelaterade

Genomsnittligt antal aktier
under perioden fore
utspadning, miljoner

Antal aktier vid periodens borjan,
justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat
med antal dagar som aktierna varit
utestaende i forhallande till totalt
antal dagar under perioden.

Nyckeltalet visar pa genomsnittligt
antal aktier fore utspadning.

Periodens resultat per aktie, kr

Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal
aktier under perioden.

Anvands for att belysa Koncernens
resultat per aktie pa ett for
borsbolag enhetligt satt.

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i
férhallande till antalet aktier vid
periodens utgang.

Nyckeltalet visar hur stor andel av
Koncernens redovisade eget kapital
varje aktie representerar.

Langsiktigt substansvarde per
aktie, kr

Langsiktigt substansvarde i
forhallande till antalet aktier
exklusive forlagsaktier vid
periodens utgang.

Anvands for att belysa Koncernens
langsiktiga substansvarde per aktie
pa ett for borsbolag enhetligt satt.

Finansiella

Langsiktigt substansvarde,
MSEK

Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare med
aterlaggning av rantederivat,
uppskjuten skatt samt goodwill.
Definitionen &ar i linje med de
definitioner som EPRA

anger.

Ett etablerat matt pa Koncernens
och andra boérsnoterade bolags
langsiktiga substansvarde som
mojliggdr analyser och jamforelser.

Soliditet, %

Eget kapital i forhallande ftill
balansomslutningen vid periodens
utgang.

Nyckeltalet anvands for att belysa
Koncernens rantekanslighet och
finansiella stabilitet.

Genomsnittligt eget kapital,
MSEK

Genomsnittet av eget kapital vid
periodens ingang och eget kapital
vid periodens utgang.

Nyckeltalet visar pa ett
normaliserat eget kapital 6ver flera
perioder.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande ftill
genomsnittligt eget kapital for
perioden. Vid delarsbokslut har
resultatet omraknats till
helarsbasis, med undantag for
vardeférandringar, utan hansyn till
sasongsvariationer.

Avkastning pa eget kapital visar hur
dgarnas kapital forrantas under
perioden.




Rantebarande nettoskuld,
MSEK

Rantebarande skulder efter avdrag
for likvida medel.

Nyckeltalet anvands for att belysa
Koncernens rantekanslighet och
finansiella risk.

Belaningsgrad netto, %

Rantebarande skulder med avdrag
for likvida medel i forhallande till
fastigheternas totala verkliga varde
vid periodens slut.

Nyckeltalet visar Koncernens
finansiella risk.

Belaningsgrad brutto, %

Rantebarande skulder i férhallande
till fastigheternas totala verkliga
varde vid periodens slut.

Belaningsgraden visar Koncernens
finansiella risk.

Genomsnittlig ranta vid
periodens utgang, %

Vagd ranta pa rantebarande skulder
med beaktande av réantederivat pa
balansdagen.

Genomsnittlig ranteniva visar pa
Koncernens genomsnittliga ranta
och ger en bild av Koncernens
ranterisk.

Genomsnittlig kapitalbindning,
ar

Genomsnittlig kapitalbindningstid
pa skulder till kreditinstitut
relaterat till forvaltningsfastigheter
vid periodens utgang.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
anvands for att belysa
(re)finansieringsrisken for
rantebarande skulder.

Genomsnittlig rantebindning,
ar

Genomsnittlig rantebindningstid
inklusive derivat pa skulder till
kreditinstitut relaterat till
forvaltningsfastigheter vid
periodens slut.

Genomsnittlig rantebindningstid
anvands for att belysa ranterisken
for rantebarande skulder.

Rantetackningsgrad justerad,
ger

Forvaltningsresultat justerat for
engangsposter med aterlaggning av
finansnetto i forhallande till
rantenetto for perioden (RTM).

Réntetackningsgraden visar pa
Koncernens formaga att betala
ranta utifran finansiellt utfall for
den operativa verksamheten.

Finansnetto justerat, MSEK

Finansnetto justerat for
valutakurseffekter och 6vriga
finansiella kostnader.

Justerat finansnetto visar pa
Koncernens finansiella kostnader i
relation till finansiella intakter,
rensat for finansiella
jamforelsestorande poster.

Jamforelsestorande poster,
MSEK

Materiella poster av
engangskaraktar ej kopplat till den
|6pande verksamheten, exempelvis
avseende uppbyggnaden av
Koncern.

Jamférelsestorande poster anvands
for att forklara rorelser i det
historiska resultatet. Att ta hansyn
till jamforelsestérande poster dkar
jamforbarheten och darmed
forstaelsen for Koncernens
finansiella utveckling.




